Договор найма жилого помещения (для физических лиц)                                                                                               1

Договор найма жилого помещения № ___-___-___

г. Москва





   «____» ___________ 200__года

_________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем "Наймодатель", действующий(ая) от своего имени, с одной стороны, и гражданин(ка)___________________________________________именуемый(ая)в дальнейшем "Наниматель", действующий(ая) от своего имени, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет и общие условия договора
1.1. Предметом настоящего договора найма жилого помещения является предоставление Наймодателем за плату во временное пользование Нанимателю жилого помещения для проживания последнего с гражданами (с семьей) из ___ человек в период с ___.___.200__г. по ___.___.200__г.
   1.2.Объект найма расположен по адресу: Россия, 351213, Краснодарский край, г.Сочи, Лазаревский район,п.Якорная Щель, ул.Череповецкая д.65,комната №____.

Характеристика объекта найма: жилая площадь _____м2 на ___ этаже здания,___окно(на), с/у, балкон, лоджия, обеспечен: теплом, горячей и холодной водой, электроэнергией.

 Далее по тексту договора - жилое помещение, помещение, комната, объект найма.

 Характеристика имущества комнаты №____ представлена в Приложении № 1 к Договору найма и является его неотъемлемой частью.
1.3. На момент заключения настоящего договора помещение, сдаваемое в наем, принадлежит Наймодателю на праве собственности, не заложено или арестовано, не является предметом исков третьих лиц. 

1.4. Передаваемое в наем жилое помещение (пункт 1.2. договора) находится в нормальном состоянии, отвечающем требованиям, предъявляемым к эксплуатируемым жилым помещениям, используемым для целей проживания в соответствии с назначением объекта.
1.5. Предоставляемое по настоящему договору жилое помещение не может быть сдано Нанимателем в поднаем. Наниматель не может передать свои права и обязанности по договору другому лицу (перенаем), предоставлять нанимаемое помещение в безвозмездное пользование.
1.6. Наймодатель вправе потребовать расторжения настоящего договора и возмещения убытков в случаях, когда им будут установлены факты использования помещения Нанимателем не в соответствии с условиями договора найма или назначением нанимаемого жилого помещения.

1.7. По требованию Наймодателя настоящий договор найма может быть досрочно расторгнут в случаях, когда Наниматель:
1)пользуется помещением с существенным нарушением условий договора или назначения помещения либо с неоднократными нарушениями;
2)существенно ухудшает жилое помещение;
3)производит повреждение имущества, находящегося внутри помещения.

2. Наймодатель также обязуется:
2.1. Предоставить Нанимателю жилое помещение, предусмотренное настоящим договором, в состоянии, соответствующем условиям договора найма, назначению помещения и его пригодности для проживания граждан.
2.2.  Полномочиями своего представителя по договору найма проверить исправность систем жизнеобеспечения сдаваемого в наем жилого помещения, а также ознакомить Нанимателя с правилами эксплуатации его либо выдать Нанимателю письменные инструкции о правилах и порядке пользования этим помещением и его систем жизнеобеспечения.
2.3. Оказывать в период действия договора найма Нанимателю информационную и иную помощь в целях наиболее эффективного использования Нанимателем жилого помещения.

3. Наниматель также обязуется:
3.1.  Использовать полученное в наем жилое помещение в соответствии с условиями настоящего договора и исключительно по прямому назначению названного помещения, т.е. для проживания.
3.2.   Поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии.
3.3. Возместить Наймодателю убытки, причиненные в случае повреждения Нанимателем жилого помещения и имущества. 

3.4. Не производить без согласия Наймодателя внутреннюю перестановку в помещении, не переносить систему электропроводки и др.
3.5.   Соблюдать меры пожарной безопасности.
    3.6.  Возвратить (сдать) нанимаемое жилое помещение и имущество в надлежащем состоянии за 30 минут до своего выезда.

4. Иные условия договора найма
4.1.  Наниматель наряду с пользованием жилым помещением, нанимаемым по настоящему договору вправе пользоваться общими помещениями жилого дома, несущими конструкциями дома, механическим, электрическим, санитарно-техническим и иным оборудованием за пределами или внутри нанимаемого помещения.
4.2. В соответствии с договоренностью, достигнутой сторонами настоящего договора найма жилого помещения вместе с Нанимателем в переданном ему в наем жилом помещении будут проживать (вправе проживать) следующие граждане (члены семьи): 
1._______________________________________________________________

2._______________________________________________________________
3._______________________________________________________________

4.3. Проживающие совместно с Нанимателем в жилом помещении, являющемся объектом найма по данному договору, имеют равные права с Нанимателем по пользованию упомянутым жилым помещением.
4.4. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, проживающих совместно с ним, которые нарушают условия настоящего договора найма жилого помещения.
4.5.  В случае выбытия Нанимателя из жилого помещения договор найма его продолжает действовать на тех же условиях, а нанимателем становится один из граждан постоянно проживающих с Нанимателем по настоящему договору найма (см. пункт 4.2. договора), по общему согласию между ними.
4.6. При расторжении договора найма жилого помещения Наниматель и лица, проживающие в нанимаемом жилом помещении к моменту расторжения договора найма, подлежат выселению из жилого помещения. 

4.7.______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
5. Плата по договору найма и порядок расчетов
5.1. Стоимость всех расходов за весь срок найма жилого помещения, указанный в п.1.1. настоящего Договора, определяется сторонами в сумме________(________________________________________)долларов США, в т.ч. 20% НДС ______________ долларов США.

5.2. Оплата в размере 50% причитающейся суммы, указанной в п.5.1., осуществляется Нанимателем наличными или путем перечисления, на лицевой счет Наймодателя в рублях по курсу ЦБ РФ на день оплаты в течении 3-х банковских дней с даты заключения Договора найма. Оставшиеся 50% суммы Договора найма оплачиваются наличными в месте расположения объекта найма ___.___.200__г.

 5.3. Наймодатель не обязан возвратить Нанимателю соответствующую часть уже полученной им платы за наем при досрочном одностороннем расторжении настоящего Договора или возврате Нанимателем жилого помещения, переданного ему в наем. 
6. Ответственность сторон и форс-мажор
6.1. Сторона договора, имущественные интересы или деловая репутация которой нарушены в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору другой стороной, вправе требовать полного возмещения причиненных ей этой стороной убытков, под которыми понимаются расходы, которые сторона, чье право нарушено, произвела или произведет для восстановления своих прав и интересов; повреждение имущества (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые эта сторона получила бы при обычных условиях делового оборота, если бы ее права и интересы не были нарушены (упущенная выгода).
6.2. Любая из сторон настоящего договора, не исполнившая обязательства по договору или исполнившая их ненадлежащим образом, несет ответственность за упомянутое при наличии вины (умысла или неосторожности).
6.3. Отсутствие вины за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору доказывается стороной, нарушившей обязательства.
6.4. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс - мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени. К обстоятельствам непреодолимой силы стороны настоящего договора отнесли такие: явления стихийного характера, температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по договору, исключающих для человека нормальную жизнедеятельность, и другие обстоятельства, которые могут быть определены сторонами договора как непреодолимая сила для надлежащего исполнения обязательств.

7. Порядок разрешения споров
7.1. Споры, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего договора, стороны будут стремиться разрешать путем переговоров, обмена письмами, уточнением условий договора, составлением его дополнений и изменений и др. При этом каждая из сторон вправе претендовать на наличие у нее в письменном виде результатов разрешения возникших вопросов.
7.2. При недостижении взаимоприемлемого решения стороны вправе передать спорный вопрос на разрешение в судебном порядке в соответствии с действующими в Российской Федерации положениями о порядке разрешения споров между сторонами - участниками отношений делового оборота.
8. Действие договора во времени
8.1. Настоящий договор вступает в силу (считается заключенным) со дня его подписания, с которого и становится обязательным для сторон, заключивших его. 
   8.2. Настоящий договор действует в течение срока, указанного в п.1.1. 

   8.3. Прекращение (окончание) срока действия настоящего договора влечет за собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает стороны договора от ответственности за его нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего договора найма.
9. Реквизиты сторон

	Наймодатель:

Телефон: 

Л/с № 

В 

К/с № 

БИК 

Паспорт серии 

№         выдан 

            (подпись)

М.П.
	Наниматель:

________________________________________

Тел.:____________________________________

Л/с _____________________________

В _______________________________

К/с _____________________________

БИК _____________________________

Паспорт серии____________________

№ ___________ выдан______________

_________________________________

_________________________________

             (подпись)

М.П.


Оплата 50% в сумме _____ (______________________________) долларов США произведена ___.___.200__г.  

Наймодатель_______________________      Наниматель___________________________




Приложение № 1

к Договору найма жилого помещения 

№ ___-___-___ от «___» __________ 200__г.
Характеристика имущества в комнате №____:

1. ______спальная кровать____шт.,

2. прикроватная тумбочка ____ шт., 

3. цветной телевизор с д/у ____ шт., 

4. холодильник ____ шт.,

5. вентилятор ____ шт.,

6. платяной шкаф ____ шт.,

7. прикроватный столик ____ шт.,

8. стул __ шт.,

9. стол __ шт.,

10. шезлонг ____ шт.,

11. кресло-кровать ____ шт.

12. спальный диван ____ шт.,

13. кресло ___ шт.,

14. плетеная мебель ____ шт.,

15. зеркало ____ шт.,

16. бра ___ шт.,

17. потолочная люстра ___ шт.

	Наймодатель

          (подпись)

М.П.
	Наниматель

             (подпись)

М.П.


__________________________________________________________________________________


